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3月上海市房地产开发

投资总额310.23亿元, 同

比增长2.1%；

1-3月全市房地产开发

投资937.11亿元，比去年

同期增长3.0%，占全社会

固定资产投资的63%。

3月份，本市居民消费

价格总水平比去年同月上

升2.2%。从八大类看，食

品烟酒类价格上升3.3%，

衣着类价格上升3.0%，居

住类价格上升1.7%，生活

用品及服务类价格上升

1.1%，交通和通信类价格

上升0.5%，教育文化和娱

乐类价格上升0.8%，医疗

保健类价格上升3.9%，其

他用品和服务类价格上升

2.1%。

宏观经济
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房地产开发投资（亿元）

近12个月全市房地产开发投资情况

2018年3月-2019年3月上海居民消费价格同比和

环比指数走势



香港置地3月1日发布财报，正式确认

退出了前滩21号地块（前滩置地广场）的

开发。

市场资讯
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不过在同一时间，香港置地也确认将接

盘徐汇区漕河泾东区乔高地块即虹梅街道

xh240A-02、xh240A-04、xh241A-01、

xh241B-01、xh241C-01地块。去年上海鑫侨

高置业有限公司以98.632亿的价格拿下该幅

地块，按照地上商住办面积计算，楼板价约

为28,000元/平方米，若计入地下商业扣除

保障房后，约为25,000元/平方米。

在此之前上海鑫侨高置业有限公司分别

由华鑫置业、上海万科、徐汇土地储备有限

公司以35%，60%，5%的比例持有股权。根据

股权结构，香港置地拿下了万科持有的

26.7%股权，最终的持有比例变为了

35:33.3:26.7:5。

香港置地确认退出前滩开发，接盘漕河泾乔高地块

该项目共分为五个子地块，地上建筑面

积约39.2万平方米，地下建筑面积约25.68

万平方米，总建筑面积超过65万平方米，约

等于1座上海国金中心或者1.5座静安嘉里中

心。该项目的总投资预计在167亿元，为漕

河泾有史以来最大开发项目。

根据公告内容，因为先决条件没有得

到满足，在2015年9月9日与陆家嘴签署的

框架合作协议已经在2018年12月底终止，

也意味着前滩已经告别香港置地。

前滩置地广场位于前滩21-02地块，总

地上建筑面积21万㎡，位置优越，紧邻前

滩太古里与东方体育中心三条地铁。据知

情人士披露，香港置地因为与陆家嘴在土

地价格及业态比例上有分歧，导致合作项

目最终告吹。



市场资讯
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一季度龙头房企销售“掉头向下”，房企纷纷调低2019年目标
增幅，告别“激进” 低调控风险

截至4月9日，30家上市房企陆续公布今

年一季度销售业绩。从之前一年多的房企普

遍上涨，变为房企销售涨幅明显放缓。即便

春节过后，在一二线城市房地产市场明显升

温的情况下，也未改写今年一季度楼市格

局。

成为房企今年的重要工作。在此背景下，

不少房企选择主动减速提质以应对风险。

目前直接或间接对外公布2019年销售目标

的40家房企中，38家公司目标增幅低于

30%。

值得注意的是，在刚刚过去的今年一

季度，尽管在各地“抢人大战”“一城一

策”调整等利好带动下，部分城市楼市出

现了“小阳春”行情，但超过七成房企

（已公布销售目标）销售目标完成率在

20%以下。40家房企今年平均目标增长率

仅18.36%

从房企年报数据看，40家房企中有25

家的2019年销售目标增幅低于20%，平均

目标增长率仅18.36%。

其中，仁恒置地以500亿元销售目标

暂列增幅榜首位，目标增幅为65.07%；九

龙仓则在2018年销售金额228.15亿元的基

础上，将销售目标下调至180亿元，降幅

为21.1%.首创置业将2019年销售目标下调

至800亿元，越秀地产将目标增长率定为

17.68%，中海地产目标增长率16.18%。

从当前公布的数据来看，房企预期今

年市场趋势不乐观，在这个背景下调低了

销售目标增速，以确保今年在调控环境下

能够完成目标。

3月的第四周，房企密集发布年报。

纵观2018年的房企表现，有以下几个特征：

销售增速整体放缓，营收持续迎来丰收之

年，但同时出现归属母公司净利润下降、

资产负债率攀升等情况。

2019年，调控政策将保持稳定性和持

续性，随着债务兑付高峰来临，房企将面

临前所未有的偿债压力，快速去化与回款，

保证现金流的安全与财务的健康，
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全市销售市场
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近18个月全市办公成交量价趋势

2019年3月全市各区县办公成交量

近18个月全市办公市场存量变化趋势

供应：

3月市场供应量有所回升，全

市办公供应总体量约9万，供

应量主要集中在闵行七宝、青

浦赵巷，浦东张江及世博板

块；

成交：

成交总量约5.7万方；成交量

仍旧集中在浦东及闵行，成

交均价下滑至44,651元/平方

米；
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存量：截止上月末全市办公总

库存量累积至约759万方。



全市租赁市场

2019年3月全市主要商务区写字楼租金报价

3月全市主要商务区重点

写字楼项目平均报价6.9-

8.2元/平方米/天;

其中核心区平均报价9.5-

11.3元/平方米/天;非核

心区平均报价6.0-7.1元/

平方米/天;

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0

陆家嘴

竹园

徐家汇

淮海西路

淮海中路

南京西路

人民广场

南外滩

八佰伴

后滩

前滩

徐汇滨江

北外滩

四川北路

东外滩

五角场

虹桥商务区

虹桥开发区

世纪公园

张江

金桥

不夜城

大宁

漕河泾

万体馆

长风生态园

长寿路

中山公园

七宝商务区

莘庄商务区

3月整体市场租金报价与2

月持平，总体维持稳定状

态。
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全市租赁市场

近期成交案例

序号 项目名称 板块 客户名称

1 世纪汇二座 竹园 美国大都会保险公司

2 中城国际大厦 徐家汇 概创机械

3 徐汇万科中心一期 上海南站 上海凯斯互联网科技公司

4 维璟中心 莘庄 中城银信

5 虹桥协信中心二期 虹桥商务区 中国人民财产保险

6 陆家嘴世纪金融广场 竹园 大通证券

7 前滩世贸一期 前滩 蓝城置业

8 鲁能国际 后滩 爱库存

9 世茂大厦 陆家嘴 第一银行

10 合生国际中心 五角场 平安普惠

11 鸿元大厦 漕河泾 上海欧俪德品牌管理有限公司

12 海立大厦 东外滩 迅由物流

13 东方渔人码头 东外滩 君环化工贸易（扩租）
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全市租赁市场

近期主要新上市项目

利福国际中心
静安·大宁

办公面积：约8万方

瑞明大厦
浦东·陆家嘴

地上总建筑面积：3.5万方

佳兆业金融中心
浦东·民生路

总建面积 ：约7.8万方

源深金融大厦
浦东·源深路

总建面积 ：约5.6万方

星扬西岸中心
徐汇·西岸

办公面积 ：约17万方

SK大厦
浦东·后滩

办公面积 ：约12.8万方

星港国际中心
虹口·北外滩

办公面积 ：约18.6万方



区域市场（杨浦）

销售市场
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3月杨浦区办公市场无新增

供应；

供应：

成交：

存量：

近18个月杨浦区办公成交量价趋势

近18个月杨浦区办公市场存量变化趋势

全区当月共3个项目有成交,

共计2,247平米 ；

3月成交均价49,571元/平方

米;

截止上月末库存总量约为

65万方。
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区域市场（杨浦）

租赁市场

9
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2019年3月杨浦区主要写字楼租金报价
3月杨浦区各项目租金及空置率

与2月持平

3月杨浦区主要写字楼平均报价

5.6-6.7元/平方米/天，预计成

交均价约5.2-6.0元/平方米/

天，平均空置率43%;

2019年3月杨浦区主要写字楼空置率

单位：元/平方米/天



区域市场（虹口）

销售市场
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3月虹口区无新增供应;

成交:

虹口区3月仅嘉杰国际广

场成交1,079，成交均价

30,000元/平方米；

区域库存总量约33万方。

近18个月虹口区办公成交量价趋势

近18个月虹口区办公市场存量变化趋势
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区域市场（虹口）

租赁市场
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2019年3月虹口区主要写字楼租金报价

2019年3月虹口区主要写字楼空置率

虹口区主要写字楼3月平均租金

报价6.3-8.2元/平方米/天，预

计成交均价6.0-7.6元/平方米/

天；主要写字楼平均空置率约

27%。

3月虹口区各项目租金报价及成

交价均呈下降趋势，空置率与2

月也略有下降
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单位：元/平方米/天



区域市场（徐汇）

销售市场
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近18个月徐汇区办公成交量价趋势

近18个月徐汇区办公市场存量变化趋势

3月徐汇区无新增供应；

当月全区仅龙华板块绿地

国际广场成交3,459平方

米，成交均价77,666元/平

方米；

总存量约43万方。
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区域市场（徐汇）

租赁市场
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3月徐汇区主要写字楼平均

报价7.5-8.7元/平方米/

天，预计成交均价7.1-8.0

元/平方米/天，平均空置率

19%。

徐汇区主要项目的租金价格

表现基本与2月持平，空置率

略有下降

2019年3月徐汇区主要写字楼租金报价

2019年3月徐汇区主要写字楼空置率
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区域市场（闵行）

销售市场

存量截止3月底共计约124万

方。

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

80,000

90,000

100,000

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

供应量（㎡） 成交量（㎡） 成交均价（元/㎡）

0

50

100

150

存量（万㎡）

近18个月闵行区办公成交量价趋势

近18个月闵行区办公市场存量变化趋势

3月闵行七宝万象城新增供

应20,824方；

全区3月办公共计成交17,423

平方米，相对集中在七宝、浦

江、华漕三大板块；区域月度

成交均价35,560元/平方米；

供应：

成交：

存量：
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2019年3月闵行区办公成交板块占比
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区域市场（闵行）

租赁市场
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2019年3月闵行区主要写字楼租金报价

2019年3月闵行区主要写字楼空置率

3月闵行租赁市场主要监测

项目在租金价格表现及空

置情况均与2月基本持平

闵行区主要写字楼3月平

均租金报价5.4-6.12元/

平方米/天，预计成交均

价5.0-5.7元/平方米/

天，平均空置率44%；
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单位：元/平方米/天



区域市场（浦东）

销售市场
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近18个月浦东新区办公成交量价趋势

近18个月浦东新区办公市场存量变化趋势

3月浦东2个项目（张江东郊

中心、世博环球都会广场）

新增供应量24,238平方米；

成交面积共计约32,526平方

米；受洋泾旭泾商务中心大

宗成交影响，成交均价泰然

攀升至51,602元/平方米；

截止月末浦东区办公存量累

计至约154万方。

供应：

成交：

存量：

16

2019年3月浦东新区办公成交板块占比
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区域市场（浦东）

租赁市场

备注：浦东监测数据仅选取陆家嘴、八佰伴、竹园、前滩、世博滨江部分重点项目。
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2019年3月浦东新区主要写字楼租金报价

2019年3月浦东新区主要写字楼空置率

浦东主要写字楼3月平均租

金报价9.4-11.7元/平方米

/天，预计成交均价8.6-

10.8元/平方米/天;平均空

置率约23%。

3月浦东租赁市场主要监测

项目在租金价格表现及空

置情况均基本稳定在2月水

平
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