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宏观经济
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近12个月全市房地产开发投资情况
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办公楼开发投资（亿元）

近12个月全市办公楼开发投资情况

5月全市房地产开发投资总额

约393.51亿元，同比下降约

1.5%。累计至本月，本年度

全市房地产开发投资额共计

约1,823.66亿元，较去年同期

年增长约14.4%，增幅较上月

收窄5.3个百分点。

5月全市办公楼开发投资额约

64.65亿元，同比增长约

13.3%；截至当月全年全市累

计办公楼开发投资额约290.30

亿元，较去年同期下降约

0.2%，降幅较前月收窄约3.3

个百分点。



市场资讯
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上半年中国19家房企销售额超千亿 标杆房企销售目标趋保守

据相关机构统计数据显示，上半年，销

售额破千亿元(人民币，下同)的房企有

19家，较去年同期增加6家；百亿房企

132家，较去年同期增加25家。值得注

意的是，受疫情影响，去年同样是达到

“19家房企销售额破千亿元”，花了8

个月时间，比今年推迟两个月。

今年上半年，19家房企中，碧桂园销售

额超过4000亿元，恒大、万科、融创三

家房企均超过3000亿元。

从年度销售目标完成率来看，2021年

上半年，32家房企目标完成率均值为

50.5%，其中碧桂园、佳兆业、大发地

产3家企业目标完成率超60%，滨江、

正荣、绿城等14家企业超过50%，在

集中拿地等资金集中需求的压力下，

房企多渠道营销，加快销售回款。

今年上半年，一二线城市仍是重点房

企业绩的主要来源。

数据显示，2021年上半年，20家代表

房企58.3%的销售业绩来源于二线城市，

16.2%来自于一线城市，合计占比

74.5%。2020年上半年，三四线城市

受疫情影响较大，2021年上半年，随

着疫情好转，三四线城市销售业绩贡

献率有所回升。值得注意的是，20家

代表企业销售额贡献率排名前三位城

市分别为南京、杭州和上海，均位于

长三角城市群。

同期，房企投资也更加聚焦一二线城

市及核心城市群。

2021年上半年，50家代表房企在五大

核心城市群拿地面积占比达69.0%，较

上年同期增长12.2个百分点，其中，

长三角拿地面积占比达35.4%，较上年

同期增长7.9个百分点。

排行前100位的房企销售额均值达692亿

元，同比增长40%。

虽然业绩快速增长，但随着楼市调控政

策多番收紧，房企更注重稳健增长，销

售目标设定相对保守。

2021年上半年，从公布销售目标的32家

房地产企业来看，其目标增长率均值仅

为13.5%；其中，恒大、绿城中国、中

国金茂、新城控股、阳光城等标杆房企

2021年设定的目标仅为个位数增长。



市场资讯
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17个项目集中开工，一大批交通线正式开建，全面构建“五个新城”综合
交通体系重大工程集中开工

此次共有17个项目集中开工，包含：

1条市域线（嘉闵线）

5条城市轨道交通

• 2号线西延伸

• 13号线西延伸

• 17号线西延伸

• 18号线二期

• 3/4号线改造）

市域线申昆路停车场

市域线虹桥枢纽

洋山港水公铁集疏运系统

8条新城内道路

为全面构建“五个新城”（嘉定新城、青浦新城、松江新城、奉贤新城和南汇新城）

综合交通体系，一批重大工程在6月28日集中官宣开建！

这些重大工程项目对支撑新城发展和带动社会投资、促进长三角更高质量一体化发展、

服务虹桥国际开放枢纽建设、完善城市内部交通系统、提升交通服务能级都具有重要

意义，也标志着上海把新城打造成“长三角城市网络中的综合性节点城市”迈出重要

一步。

今后，“五个新城”将形成“30、45、60”出行目标的综合交通体系基本框架，即30

分钟实现内部通勤及联系周边中心镇，45分钟到达近沪城市、中心城和相邻新城，60

分钟衔接国际级枢纽。



土地市场
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6月下旬上海迎来首次集中供地的首批地块推出，其中包含一批综合性地块。当月商办

类地块均以综合性地块出让。

此次出让除地价房价双重限制，“溢价率不超10%”以及“房地联动价”等新规实施外，

从出让要求来看，对于开发企业在办公部分交付使用后引入的企业能级和税收贡献均

设置了较高门槛，总体来看，对综合性地块的商办部分的持有和运营要求普遍趋严。

99.1亿，普陀上海西站地块将迎来京东上海总部

地块基础信息

位置：上海西站以北，东至真金路，南至交

通路，西至真南路，北至富平路

地块面积：14.8万㎡

容积率：2.18

规划地上建筑面积：32.3万㎡

商品住宅：约28%

办公：12.76万㎡（自持60%）

商业：9.1万㎡+地下3万㎡（自持80%）

51.7亿复地摘得徐汇滨江综合体地块，将新增7.2万方办公

地块面积：3.9万㎡

容积率：3.07

规划地上建筑面积：12万㎡

- 商品住宅：约28%

- 办公≤60%（自持60%）

- 商业≥10%+地下1.5万㎡（自持100%）

限高：80米

地块基础信息

位置：香港置地西岸金融城东北角，东至瑞宁路，南至龙华中路，西至兆丰路，北至中山南二路

引入行业要求：产业形态上，应与周围现有重点资源布局相衔接，可考虑引入以生物医药科技创新孵化、生物创新药的研发

和产业化为主的生命健康产业龙头企业。

文化：0.9万㎡（自持100%）

限高：180米

成交人：京东上海总部+卓越
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全市销售市场

近18个月全市办公市场供需走势

2021年6月全市各区县办公成交量

供应：

当月全市共计3个项目上市，总上

市面积约12.20万方，分别来自临

港新城、青浦新城、新静安不夜城

三个板块；

成交：

6月全市办公成交总量约10.22万方；

成交项目主要分布在闵行、浦东、

青浦等区域。大虹桥区域成交占比

提升致使成交均价回调至约51,491

元/平方米；
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存量：

截止当月末全市办公总库存量累积

至约900万方。
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近18个月全市办公市场成交价格走势

序
号

项目名称 区县 环线 板块
预售面积
（平方米）

预售
套数

1 紫云商务中心 南汇 外郊环
临港新
城

58,366 55 

2
崧泽华城宝龙
商业广场

青浦 外郊环
青浦新
城

33,772 571

3
金融街融悦中

心
闸北 内中环 不夜城 29,885 24

2021年6月全市主要上市办公项目



全市租赁市场

2021年6月全市主要商务区办公楼平均租金报价区间

6月全市主要商务区重点办公楼

项目平均租金报价6.4-7.7元/

平方米/天；

其中核心区平均租金报价8.6-

10.3元/平方米/天；

非核心区平均租金报价5.7-6.9

元/平方米/天。

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0

陆家嘴

竹园

徐家汇

淮海路

南京西路

人民广场

南外滩

八佰伴

后滩

前滩

徐汇滨江

北外滩

四川北路

东外滩

五角场

虹桥商务区

虹桥开发区

联洋

张江

金桥

苏河湾

大宁

漕河泾

万体馆

长风生态园

长寿路

中山公园

七宝商务区

莘庄商务区

6月全市主要商务区平均租金报

价环比持平于5月

6

单位：元/平方米/天
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全市租赁市场

近期成交案例

序号 板块 项目名称 客户名称

1 淮海路 淮海国际广场 零氪健康

2 南京西路 会德丰国际广场 己任律所

3 人民广场 海洋大厦 中外运集团

4 陆家嘴 花旗集团大厦 国厚资管

5 八佰伴 泰康保险大厦 比利时银行

6 后滩 SK大厦 中骅物流

7 北外滩 中美信托金融大厦 上海证券

8 北外滩 北外滩来福士 嗨普智能

9 四川北路 金融街海伦 申擎医疗器械

10 东外滩 保利绿地广场 昌华信息

11 长寿路 长宁88 扩博

12 长宁·虹桥 长宁国际发展广场 清华经管

13 黄浦世博滨江 博荟广场 威湖贸易

14 虹桥商务区 虹桥汇 金佰利

15 虹桥商务区 万通中心 无锡尚佰

16 虹桥商务区 虹桥国际展汇 华峰

17 虹桥商务区 永融国际中心 春秋航空

18 金桥 东方万国企业中心 华尔街英语



区域市场（静安）

销售市场

6月静安区仅新静安不夜城金融

街融悦中心一个项目有新增供

应，为市场带来约2.99万方办

公供应量；

供应：

成交：

存量：

无；

截止上月末库存总量约为42万

方。
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近18个月静安区办公市场供需走势
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近18个月静安区办公市场成交价格走势



区域市场（静安）

租赁市场
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0.0 5.0 10.0 15.0 20.0

MOHO上海

会德丰广场

中欣大厦

嘉地中心

1788国际中心

晶品中心

金融街静安中心

上海金融街中心一期

中港汇-静安

宝矿洲际中心

华润苏河湾中心

静安国际中心

凯德星贸大厦

壹中心

大宁商务中心

宝华国际广场

大宁音乐广场

利福国际中心

2021年6月静安区主要办公楼租金报价6月静安区主要项目平均租金报价及

成交均价环比均微降，平均空置率

较上月略有下降。

6月静安区主要办公楼平均报价约

7.1-8.5元/平方米/天，成交均价

约6.4-7.5元/平方米/天，平均空

置率约29%；

2021年6月静安区主要办公楼空置率

单位：元/平方米/天
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区域市场（虹口）

销售市场

近18个月虹口区办公成交量价趋势
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近18个月虹口区办公市场成交价格走势

供应：

无；

成交：

无；

存量：

截止当月末虹口办公总库存量

累积至约46万方。



区域市场（虹口）

租赁市场

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0 16.0

双狮汇大厦

星外滩5号楼

北外滩来福士

星荟中心

前海人寿金融大厦

中美信托大厦

建发国际大厦

上海滩国际大厦

浦江国际金融广场

宝矿国际大厦

城投控股大厦

白玉兰广场

中科招商

瑞虹企业天地

中信广场

壹丰广场

利通广场

天安数码城

吉汇大厦

盛邦国际大厦

高宝新时代

海伦中心

2021年6月虹口区主要办公楼租金报价

2021年6月虹口区主要办公楼空置率

虹口区主要办公楼6月平均租金报

价6.6-8.7元/平方米/天，成交均

价5.9-7.5元/平方米/天；主要办

公楼平均空置率约30%。

6月虹口区主要项目租金报价与成交

均价环比持平，空置率水平与前一

月相当
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单位：元/平方米/天
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区域市场（徐汇）

销售市场

近18个月徐汇区办公成交量价趋势
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近18个月徐汇区办公市场成交价格走势

供应：

无；

成交：

本月全区办公共计成交0.16

万方（徐汇滨江绿地汇创商

务广场项目），成交均价

46,989元/平方米；

存量：

截止当月末徐汇区办公总库

存量为41万方。



区域市场（徐汇）

租赁市场

6月徐汇区主要办公楼平均报价

7.2-8.2元/平方米/天，平均成交

均价6.6-7.6元/平方米/天，平均

空置率约25%。

徐汇区6月主要项目平均租金报价

与成交均价环比持平于5月，平均

空置率较前一月微升

2021年6月徐汇区主要办公楼租金报价

2021年6月徐汇区主要办公楼空置率
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单位：元/平方米/天

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0 16.0

云海大厦

瑞力大厦

淮海国际

嘉华中心

环贸广场

世纪商贸广场

越虹88国际

华鑫中心Ⅰ期

华鑫中心II期

虹梅国际广场

漕河泾中心

徐汇万科一期

光启文化广场

腾飞大厦

宏汇国际广场

城开国际

港汇Ⅰ期

港汇Ⅱ期

中城国际

永丰国际

宝溢丰大厦

东航滨江中心

航汇大厦

凯滨国际大厦

阳光滨江中心（T1）

星扬西岸中心

CMG(F1)

诺布大厦

芒果广场

大众滨江

游族科技
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区域市场（闵行）

销售市场

库存量截止6月底共计约161万方。

近18个月闵行区办公成交量价趋势

无；

全区6月办公成交约5.66万方,成

交项目主要来自华漕、浦江、马

桥板块；区域月度成交均价约

71,405元/平方米；

供应：

成交：

存量：
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近18个月闵行区办公市场成交价格走势

序号 项目名称 环线 板块 成交面积（平方米）
成交套数
（套）

成交均价
（元/平方米）

1 虹源盛世中心 中外环 华漕 42,838 141 78,111 

2 马桥养云安缦中心 外郊环 马桥 3,397 4 95,617 

3 新浦江城中意商务中心 外郊环 浦江 3,172 18 21,496 

4 天荟城 外郊环 莘庄 2,242 14 49,682 

5 颛桥龙湖天街商业中心 外郊环 马桥 1,676 4 30,161 

2021年6月闵行区办公市场成交项目代表



区域市场（闵行）

租赁市场

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0

中骏广场

中骏-平安财富

中骏-梦想加

中骏-唯品会

虹桥万科中心

虹桥天地

虹桥新地中心

虹桥绿谷广场FG

龙湖天街B栋

虹桥丽宝广场

虹桥万通中心

虹桥汇T2

虹桥汇T3

九星商务中心

虹桥嘉汇

虹桥阿里中心T2

虹桥富力中心

协信中心

虹桥丰隆中心

三湘广场

虹桥国际展汇北区

虹桥国际展汇南区

维璟中心CDHG

维璟中心A

维景中心B

莘庄中心（标办）

万象城二期

万创中心

万金中心

融创上坤中心

七宝传媒谷

万象企业中心

2021年6月闵行区主要办公楼租金报价

2021年6月闵行区主要办公楼空置率

6月闵行区租赁市场主要监

测项目平均租金报价及成交

均价环比均持平于5月，空

置率水平与前一月相当。

闵行区主要办公楼6月平均

租金报价5.0-5.8元/平方米

/天，平均成交均价4.6-5.3

元/平方米/天，平均空置率

约35%；
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区域市场（浦东）

销售市场

近18个月浦东新区办公成交量价趋势

无；

当月浦东区域成交面积共计约

0.27万方；成交量相对集中于外

高桥、北蔡、张江板块。成交均

价约31,979元/平方米；

截止月末浦东新区办公存量累计

至约157万方。

供应：

成交：

存量：
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近18个月浦东新区办公市场成交价格走势

序
号

项目名称 环线 板块
成交面积
（平方米）

成交套数
（套）

成交均价
（元/平方米）

1 森兰美奂大厦 中外环 外高桥 3,618 15 33,192 

2 杰创商务中心 外中环 北蔡 2,912 51 33,361 

3 浦东牡丹苑 中外环 张江 1,222 6 32,552 

4 天骄大厦 中外环 金桥 696 8 20,000 

5 远洋洲海大厦 中外环 外高桥 51 1 16,665 

2021年6月浦东新区办公市场主要成交项目



区域市场（浦东）

租赁市场

备注：浦东监测数据仅选取陆家嘴、八佰伴、竹园、前滩、世博滨江部分重点项目。

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0

上海中心大厦
环球金融中心

金茂大厦
金砖大厦
中银大厦

中国人寿金融中心
中国金融信息中心

恒生银行大厦
富士康大厦
永华大厦

裕景国际大厦
渣打银行大厦

保利广场
二十一世纪大厦

太平金融
东亚银行金融大厦

工商银行大厦
瑞明大厦

星展银行大厦
滨江万科中心
置汇旭辉广场
富源置地广场
中港汇·浦东

佳兆业金融大厦
源深金融大厦
华润时代广场
泰康保险大厦
新梅联合大厦
东方金融广场
上海世茂大厦

世纪汇
金控广场

陆家嘴金融服务广场
陆家嘴商务广场

陆家嘴世纪金融广场
国华人寿金融大厦

中建大厦
东方希望大厦
东方纯一大厦

由由世纪
全华信息大厦

越秀大厦
宝钢大厦

世纪大都会
陆家嘴投资大厦

333世纪大厦
城建国际中心
世贸前滩二期
世贸前滩三期

晶耀前滩
前滩东方广场一期

前滩中心
SK大厦

环球都会2号楼
天安金融中心
中农投大厦

鲁能国际中心
宝武大厦
华电大厦
中建广场
中铝大厦

2021年6月浦东新区主要办公楼租金报价

2021年6月浦东新区主要办公楼空置率

浦东主要办公楼6月平均租

金报价7.9-9.6元/平方米/

天，成交均价7.0-8.5元/平

方米/天；平均空置率约23%。

6月浦东租赁市场主要监测项

目平均租金报价与成交价环

比均持平于5月，空置率较上

月略有下降。
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