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办公楼市场月度监测
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宏观经济
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近12个月全市房地产开发投资情况
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近12个月全市办公楼开发投资情况

2023年5月全市房地产开发投

资总额约432.04亿元，同比

增长约107.4%。累计至当月，

本年度全市房地产开发投资

额共计约2,104.03亿元，较

去年同期年增长约40.7%，增

幅较上月扩大10.8个百分点。

2023年5月全市办公楼开发投

资额约61.05亿元，同比增长

约148.4%；截至当月末年内

全市累计办公楼开发投资额

约275.74亿元，较去年同期

增长约21.0个百分点，增幅

较上月扩大15.4个百分点。
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市场资讯

6月LPR报价迎今年首降：1年期和5年期利率均下调10个基点，
助力经济持续回升向好

之下降。以100万元房贷，还款期限

25年，等额本息计算，若房贷利率为

4.3%，本次LPR下调10个基点后，首

套房月供每月约可减少56元，25年约

可减少1.68万元。下调居民房贷利率

将降低居民贷款成本，有利于提振市

场信心，推动房地产行业平稳健康发

展，进而带动房地产投资逐步回升。

并且下调LPR可以传递稳增长、促发

展的政策信号。此次LPR结束连续多

月的不变，体现了货币政策更加精准

有力，有助于进一步稳定市场预期，

提振市场信心。

6月16日召开的国务院常务会议明确，

针对经济形势的变化，必须采取更加

有力的措施，增强发展动能，优化经

济结构，推动经济持续回升向好。中

国人民银行此前调降政策利率的操作，

被市场视作货币政策率先启动的信号。

下一步，应把稳增长、促发展放在更

加突出的位置，货币政策或将继续加

大逆周期和跨周期调节力度，为宏观

经济加快恢复创造更加适宜的货币金

融环境。

6月20日，中国人民银行授权全国银行

间同业拆借中心公布新一期贷款市场报

价利率（LPR）：1年期LPR为3.55%，5

年期以上LPR为4.2%，均较上一期下降

10个基点。这是继2022年8月以来LPR首

次调整。

LPR下调将有效带动实际贷款利率下行，

降低融资成本，进而刺激信贷需求，增

强消费和投资增长动能。总的来看，

LPR下调将对信贷市场、房地产市场以

及整体经济形势等带来多重利好。

首先LPR下调可以激发更多融资需求。

LPR是银行为实体经济贷款的参考利率，

降低LPR可以降低贷款利率，进而激发

市场主体的融资需求。2023年第一季度

中国货币政策执行报告显示，3月新发

放贷款加权平均利率为4.34%，同比下

降0.31个百分点。其中，企业贷款加权

平均利率为3.95%，同比下降0.41个百

分点；个人住房贷款加权平均利率为

4.14%，同比下降1.35个百分点。

本次下调LPR还可以提振房地产市场信

心。5年期以上LPR与房贷挂钩，此次

LPR下调后居民住房商业贷款利率将随
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市场资讯

加大保交楼金融支持，“金融十六条”迎优化，“两部门”联
合发布通知，支持房企存量融资合理展期

12月31日前到期的，可以允许超出原

规定多展期1年，可不调整贷款分类，

报送征信系统的贷款分类与之保持一

致。之前“金融十六条”中是“未来

半年内到期的”，也就是对于房企开

发贷款、信托贷款等存量融资支持再

延长了一年半的时间。监管部门根据

市场形势及状况，灵活调整政策使用

期限，以更好支持保交楼和稳定房地

产市场。

二是对于商业银行按照要求，2024年

12月31日前向专项借款支持项目发放

的配套融资，在贷款期限内不下调风

险分类；对债务新老划断后的承贷主

体按照合格借款主体管理。对于新发

放的配套融资形成不良的，相关机构

和人员已尽职的，可予免责。

这一政策同样延长了一年半的时间，

目的是厘清融资发放的责任。通过明

确对新发放的配套融资形成不良的，

相关机构和人员已尽职的，可予免责，

由此最大限度缓解了发放主体的风险

担忧，对于推动融资切实落地会起到

明显作用。

7月10日，中国人民银行、国家金融监

督管理总局发布《关于延长金融支持房

地产市场平稳健康发展有关政策期限的

通知》，将此前出台的支持房地产市场

平稳健康发展的16条金融支持政策中，

两条规定了适用期限的政策进行调整，

适用期限统一延长至2024年12月31日。

两部门有关负责人表示，此项政策出台

的背景，是综合考虑当前房地产市场形

势，有利于“引导金融机构继续对房地

产企业存量融资合理展期，加大保交楼

金融支持”。

本次进行延期的政策包括两方面，重点

指向房地产供给端。一是支持开发贷款、

信托贷款等存量融资合理展期的政策，

二是鼓励金融机构提供保交楼配套融资

支持的政策。对应的便是“金融十六条”

中的第四条和第八条。

具体来看，一是对于房地产企业开发贷

款、信托贷款等存量融资，在保证债权

安全的前提下，鼓励金融机构与房地产

企业基于商业性原则自主协商，积极通

过存量贷款展期、调整还款安排等方式

予以支持，促进项目完工交付。2024年



全市销售市场

近18个月全市办公市场供需走势供应：

当月全市共2个项目上市，新增上

市面积约3.90万方，分别为来自奉

贤区拓林板块的凤鸣公馆以及宝山

区大场板块的南大数智中心；

成交：

6月全市办公成交总量约6.91万方；

成交项目主要分布在长宁、嘉定、

宝山。本月成交均价约36,074元/

平方米；
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存量：

截止当月末全市办公总库存量累积

至约918万方。
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全市租赁市场

2023年6月全市主要商务区办公楼平均租金报价区间

6月全市主要商务区重点办公楼

项目平均租金报价6.6-7.8元/

平方米/天；

其中核心区平均租金报价8.9-

10.5元/平方米/天；

非核心区平均租金报价5.9-6.9

元/平方米/天。
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虹桥开发区
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张江
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苏河湾

大宁

漕河泾

万体馆

长风生态园

长寿路

中山公园

七宝商务区

莘庄商务区

6月全市主要商务区平均租金报

价环比持平于上月。
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全市租赁市场

近期成交案例

序号 板块 项目名称 客户名称

1 东外滩 山金保利金融广场 上海小树科技

2 南京西路 越洋国际广场 Sisley

3 长征 信泰中心 中疆汇尧

4 延安西路 嘉宁国际大厦 佳能医疗

5 中山公园 长宁来福士广场 安迪生物

6 长宁虹桥 长宁国际发展广场 泰尔茂

7 陆家嘴 上海中心 和合资产

8 陆家嘴 金茂大厦 莱弗矿业

9 竹园 越秀大厦 邦耀律所

10 竹园 浦东嘉里城 冰立方温控（上海）供应链

11 徐家汇 ITC 斯沃琪

12 西岸 星扬西岸中心 盈科律所

13 虹桥商务区 虹桥汇 鑫磊压缩机

14 虹桥商务区 虹桥万通中心 巴布豆

15 虹桥商务区 虹桥国际展汇 艺育教育



区域市场（静安）

销售市场

存量：

截止月末静安区办公库存总量

约为35万方。
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近18个月静安区办公市场供需走势
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供应：

无；

成交：

无；



区域市场（静安）

租赁市场
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MOHO上海

会德丰广场

中信泰富广场

梅龙镇广场

锦沧文华广场

恒隆广场

中欣大厦

嘉地中心

嘉里中心

1788国际中心

晶品中心

上海金融街中心一期

中港汇-静安

华润苏河湾中心

静安国际中心

凯德星贸大厦

壹中心

华发大厦

大宁商务中心

宝华国际广场

大宁音乐广场

利福国际中心

福新汇

上海利园

丽丰天际中心

嘉禾中心

2023年6月静安区主要办公楼租金报价6月静安区租赁市场主要监测

项目平均租金报价持平于上

月，成交均价环比下降，平

均空置率亦环比下降。

6月静安区主要办公楼平均

租金报价约9.2-10.4元/平

方米/天，成交均价约7.9-

9.0元/平方米/天，平均空

置率约29%；

2023年6月静安区主要办公楼空置率

单位：元/平方米/天
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区域市场（虹口）

销售市场

近18个月虹口区办公成交量价趋势
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近18个月虹口区办公市场成交价格走势

供应：

无；

成交：

全区6月办公成交面积约为741

平方米,成交项目为来自北外滩

板块的豪景苑；本月月度成交

均价约19,974元/平方米；

存量：

截止月末虹口区办公库存总量

约为53万方。



区域市场（虹口）

租赁市场

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0 16.0

双狮汇大厦

北外滩来福士

星荟中心

中美信托大厦西楼

中美信托大厦东楼

建发国际大厦

上海滩国际大厦

浦江国际金融广场

宝矿国际大厦

白玉兰广场

中科招商

瑞虹企业天地

壹丰广场

利通广场

吉汇大厦

盛邦国际大厦

海伦中心

百年人寿

国投大厦

国华金融中心

2023年6月虹口区主要办公楼租金报价

2023年6月虹口区主要办公楼空置率

虹口区主要办公楼6月平均

租金报价6.9-8.7元/平方米

/天，成交均价6.2-7.1元/

平方米/天；主要办公楼平

均空置率约35%。

6月虹口区主要项目平均租

金报价与成交均价环比均有

所下降，平均空置率持平于

上月。
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单位：元/平方米/天
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区域市场（普陀）

销售市场

近18个月普陀区办公成交量价趋势

11

0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

供应（平方米） 成交面积（平方米）

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

成交均价（元/平方米）

近18个月普陀区办公市场成交价格走势

供应：

无；

成交：

全区6月办公成交面积约为358

平方米,成交项目为来自长征板

块的金沙商务广场；本月月度

成交均价约37,294元/平方米；

存量：

截止月末普陀区办公库存总量

约为57万方。



区域市场（普陀）

租赁市场

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0

中港汇·普陀

友力国际大厦

银座企业中心

旭辉企业大厦

瑞安鸿寿坊

月星·环球港

近铁云中心

我格广场

国浩长风城

新城控股大厦

海亮大厦

上海跨国采购会展中心

长风嘉庭国际

合星大厦

真如中海中心（C栋）

高尚领域（T3）

星光耀广场

中骏天悦中心

品尊国际AB座

天汇广场二期88号

信泰中心T1

宁臻大厦

临港创智TOP（A栋）

近铁城市广场

2023年6月普陀区主要办公楼租金报价

2023年6月普陀区主要办公楼空置率

普陀区主要办公楼6月平均

租金报价4.9-5.7元/平方米

/天，成交均价约4.3-4.7元

/平方米/天；主要办公楼平

均空置率约37%。

12

单位：元/平方米/天
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6月普陀区租赁市场主要监测项

目平均租金报价与成交均价均

持平于上月，平均空置率亦持

平于上月。



区域市场（徐汇）

销售市场

近18个月徐汇区办公成交量价趋势
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近18个月徐汇区办公市场成交价格走势

供应：

无；

成交：

全区6月办公成交面积约为766平

方米,成交项目为来自龙华板块

的绿地滨江国际中心；本月月度

成交均价约65,050元/平方米；

存量：

截止月末徐汇区办公库存总量约

为48万方。



区域市场（徐汇）

租赁市场

6月徐汇区主要办公楼平均

租金报价7.2-8.1元/平方米

/天，成交均价6.6-7.4元/

平方米/天，平均空置率约

17%。

徐汇区6月主要项目平均租

金报价与成交均价均持平于

上月，平均空置率亦持平于

上月。

2023年6月徐汇区主要办公楼租金报价

2023年6月徐汇区主要办公楼空置率
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单位：元/平方米/天
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云海大厦
瑞力大厦
淮海国际
嘉华中心

环贸广场IAPM
世纪商贸广场
越虹88国际

华鑫中心Ⅰ期
华鑫中心II期
漕河泾中心

锦和尚城1期
徐汇万科二期
徐汇万科一期

徐汇万科中心T3
光启文化广场

腾飞大厦
宏汇国际广场

城开国际
港汇恒隆Ⅰ期
港汇恒隆Ⅱ期
中金国际广场

中城国际
徐家汇中心T1（ITC）

保利西岸中心C栋
东航滨江中心

航汇大厦
凯滨国际大厦

阳光滨江中心（T1）
星瀚广场

星扬西岸中心
CMG(T1)

诺布大厦
芒果广场
大众滨江
游族科技
灿星大厦
阿里艺岛
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区域市场（闵行）

销售市场

近18个月闵行区办公成交量价趋势

无；

供应：

全区6月办公成交面积约为9,531

平方米,成交项目主要来自古美罗

阳、颛桥、华漕板块；本月月度

成交均价约46,553元/平方米；

成交：

截止月末闵行区办公库存总量

约为164万方。

存量：
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近18个月闵行区办公市场成交价格走势

序号 项目名称 环线 板块 成交面积（平方米）
成交套数
（套）

成交均价
（元/平方米）

1 万源城A街坊商办项目 中外环 古美罗阳 4,236 8 50,592

2 天宸汇 外郊环 颛桥 2,444 4 42,509

3 虹桥绿谷广场 外郊环 华漕 1,212 3 56,999

4 优享汇 外郊环 梅陇春申 1,095 3 30,525

5 颛桥龙湖天街商业中心 外郊环 江川路 361 1 36,629

6 天荟城 外郊环 莘庄 183 1 53,366

2023年6月闵行区办公市场成交项目代表



区域市场（闵行）

租赁市场

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0

中骏-平安财富

中骏-梦想加

中骏-唯品会

中骏广场二期

虹桥万科中心

虹桥天地

虹桥绿谷

虹桥丽宝广场

虹桥万通中心

冠捷中心

虹桥汇

虹桥阿里中心

维璟中心CDHG

维璟中心A

维璟中心B

大虹桥国际

中铁诺德国际中心A栋

万象城二期

万创中心

万金中心

融创上坤中心

七宝传媒谷

万象企业中心

中庚城开中心(A&B栋）

虹桥富力环球

2023年6月闵行区主要办公楼租金报价

2023年6月闵行区主要办公楼空置率

6月闵行区租赁市场主要监

测项目平均租金报价与成交

均价均持平于上月，平均空

置率亦持平于上月。

闵行区主要办公楼6月平均

租金报价5.2-5.9元/平方米

/天，成交均价4.7-5.3元/

平方米/天，平均空置率约

23%；
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区域市场（浦东）

销售市场

近18个月浦东新区办公成交量价趋势

无；

全区6月办公成交面积约4,185平

方米,成交项目为来自曹路板块

的龚祥苑；本月月度成交均价约

19,668元/平方米；

截止月末浦东新区办公库存总量

约为163万方。

供应：

成交：

存量：
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近18个月浦东新区办公市场成交价格走势



区域市场（浦东）

租赁市场

备注：浦东监测数据仅选取陆家嘴、八佰伴、竹园、前滩、世博滨江部分重点项目。

0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0 14.0 16.0 18.0 20.0

上海中心大厦
环球金融中心

金茂大厦
中银大厦

中国人寿金融中心
恒生银行大厦
富士康大厦

裕景国际大厦
东亚银行金融大厦

工商银行大厦
瑞明大厦

星展银行大厦
滨江万科中心
置汇旭辉广场
中港汇·浦东

佳兆业金融大厦
源深金融大厦
华润时代广场
泰康保险大厦
新梅联合大厦
东方金融广场
上海世茂大厦

世纪汇
陆家嘴金融服务广场
陆家嘴世纪金融广场
国华人寿金融大厦
长泰国际金融大厦

中建大厦
由由世纪
越秀大厦
宝钢大厦

世纪大都会
世贸前滩二期
世贸前滩三期

晶耀前滩
前滩时代广场

前滩东方广场一期
前滩中心

前滩国际广场
四方城
SK大厦

前滩信德
环球都会2号楼
天安金融中心
中农投大厦

鲁能国际中心AB
鲁能国际中心CD

华电大厦
中建广场
中铝大厦

中企财富世纪大厦
保利浦开·金融中心
中企国际金融中心

2023年6月浦东新区主要办公楼租金报价

2023年6月浦东新区主要办公楼空置率

浦东主要办公楼6月平均租

金报价7.8-9.8元/平方米/

天，成交均价7.0-8.8元/平

方米/天；平均空置率约15%。

6月浦东租赁市场主要监测项

目平均租金报价与成交均价

环比均有所下降，平均空置

率亦环比下降。
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